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LEGENDE

Léangen- und FlachenmaBstab (M 1 : 500)

ERLAUTERUNG

PLANZEICHEN

Grenze des Planungsgebietes
(auBenliegend)

StraBenfluchtlinien (§ 54 ROG 2009)

Baufluchtlinie (§ 55 Abs 1 ROG 2009)
Beim Zusammenfallen von StraBenfluchtlinie und Baufluchtlinie ist die
StraBenfluchtlinie darzustellen

Nutzungsrahmen fir GeschoBflachenzahl
GFZ (§ 56 Abs 1 ROG 2009)

GemalB § 56 Abs 1 letzter Satz ROG 2009 werden Zuschlage zur
héchstzulassigen baulichen Ausnutzbarkeit der Grundflache im
Ausmal der zu berlicksichtigenden Flache bzw. Baumasse gewahrt
flr:

a.) Verkaufsflachen eines Verbrauchermarktes inkl. der
dazugehdérigen Lagerflachen und Raumlichkeiten fir
Mitarbeiter:innen im AusmaB bis zu 1000 m=2
GesamtgeschofBflache.

b.) oberirdische Fahrradabstellraume innerhalb des Gebdudes.
c.) Einhausung des Ladehofes des Verbrauchermarktes.

d.) nicht beheizte Loggien zum Larmschutz der dahinter liegenden
Wohn- und Aufenthaltsraume an Iarmbeeintrachtigten
Fassaden.

Niveau der Bezugsebene fiur Hoéhenfestlegungen in Meereshdhe
(8§ 57 Abs 2 ROG 2009)

Angabe in Metern lber Adria

Als oberste Firsthéhe (FH) sowie als oberste Gesimshéhe (GH) bzw.
oberste Traufhdhe (TH) werden nach Hohenfenster unterschieden
festgelegt:

FH=3,0m
GH=3,0m
TH=3,0m
FH=5,7m
GH=57m
TH=57m
FH=12,8 m
GH =128 m
TH=12,8m
FH = 15,8 m
GH=158m
TH = 15,8 m

Solaranlagen [und technisch erforderliche Dachaufbauten] auf
Flachdachern sind dariber hinaus zulassig, soweit diese zumindest

1 m zurlickversetzt vom aufgehenden Mauerwerk angebracht werden
und eine von den Gesimsen oder der Dachtraufe (Attika) ausgehende,
45° zur Waagrechten geneigten gedachten Umrissflache sowie eine
Hoéhe von 1,80 m nicht Giberragen.

Verlauf der GemeindestraBe (§ 51 Abs 2 Z 2 ROG 2009)

Pflanzgebot (§ 61 Abs 2 ROG 2009)

Verpflichtung zur Anpflanzung eines Laubbaumes mit einem
Stammumfang von mind. 30 cm (gemessen in 1 m Héhe) und einem
Bewadsserungssystem im Wurzelbereich.

Geringfligige Verschiebungen sind projektbezogen maoglich.

Aus- und Einfahrt zur Tiefgarage (Spitze in Fahrtrichtung)
(8§ 53 Abs 2 Z 12 ROG 2009)

Lage von oberirdischen Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge
(8§ 53 Abs 2 Z 12 ROG 2009)

Weitere Besondere Festlegungen:

Besondere Festlegung BF 2:

Im Bereich des Hohenfensters 1 ist eine intensive Dachbegriinung mit
gartnerischer Freiflachengestaltung inkl. Baumen vorzusehen. Eine
Mindestaufbauhdhe von 40 cm und im Bereich der Baumpflanzungen
von 100 cm ist erforderlich. Geringfiigige Verschiebungen sind
Projektbezogen mdglich.

x) Zahlenangaben nur beispielhaft (It. Darstellungsverordnung)

GFZ 0,7-0,9 x)

BF 1

45 450,00 EM x)

{1L7s]

BF 2

Besondere Festlegung BF 3:

Auf den Dachflachen der Hohenfenster 2 und 3 wird eine extensive
Dachbegriinung mit einer Mindestaufbauhdhe von 12 cm festgelegt.
Ausgenommen sind technische Aufbauten, wie z.B. Entliftungen,
Liftiberfahrten, Dachausstiege udgl., nicht jedoch Photovoltaik- und

Solaranlagen. Bei der Errichtung von Photovoltaik- oder Solaranlagen
sind Konstruktionen und Pflanzenarten zu wahlen, die auch unter den
Paneelen ein ausreichendes Wachstum gewahrleisten. Ein Abstand von

mindestens 20 cm von der Unterkante des Solar- oder
Photovoltaikpaneels zur Substratoberflache ist einzuhalten.

Besondere Festlegung BF 4:

Alle oberirdischen Stellplétze fir Kraftfahrzeuge sind mit einer
versickerungsfahigen Oberflache auszustatten.

BEBAUUNGSPLAN DER AUFBAUSTUFE
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