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Léangen- und FlachenmaBstab (M 1 : 500)

ERLAUTERUNG PLANZEICHEN ERLAUTERUNG PLANZEICHEN
Grenze des Planungsgebietes Besondere Festlequng BF3:
(auBenliegend) > re restiegung ' BF3
Auf den Dachflachen im Bereich der Héhenfenster 3 und 4 wird eine
extensive Dachbegriinung mit einer Mindestaufbauhdéhe von 12 cm
. festgelegt. Ausgenommen sind technische Aufbauten, wie z.B.
StraBenfluchtlinien (§ 54 ROG 2009) Entliftungen, Liftiberfahrten, Dachausstiege udgl., nicht jedoch
. Photovoltaik- und Solaranlagen. Bei der Errichtung von Photovoltaik-
Ba_ufluchtlmle (§ 55 Abs 1 ROG 2009) . o . T T T T T oder Solaranlagen sind Konstruktionen und Pflanzenarten zu wahlen,
Beim Zusammenfallen von StraBenfluchtlinie und Baufluchtlinie ist die die auch unter den Paneelen ein ausreichendes Wachstum
StraBenfluchtlinie darzustellen gewahrleisten. Ein Abstand von mindestens 20 cm von der Unterkante
Baugrenzlinie (§ 55 Abs 3 ROG 2009) L gﬁ]szfﬁge;{énoder Photovoltaikpaneels zur Substratoberflache ist
Niveau der Bezugsebene flr Héhenfestlegungen in Meereshéhe 45000 EM
(§ 57 Abs 2 ROG 2009) 5 4 X) Besondere Festlegung BF4 BF4

Angabe in Metern Uber Adria

GeschoBflachenzahl - GFZ (§ 56 Abs 4 ROG 2009) GFZ 0,7 X)

Besondere Festlegung BF1: BF1

GemaB § 56 Abs 1 letzter Satz ROG 2009 wird ein Zuschlag zur
héchstzulassigen baulichen Ausnutzbarkeit der Grundflache im
AusmalB der zu berlicksichtigenden Flache gewahrt fir:
a.) Uberbaute bzw. Gberdachte Raume, die zumindest an einer
Seite zum Freien hin gedffnet sind. Dazu zadhlen auch privat
genutzte Flachen wie Loggien.

b.) Freiflachen unter Auskragungen, Durchfahrten und
Durchgangen

c.) Fahrradabstellrdume in der ErdgeschoBzone innerhalb des
Gebaudes

Als oberste Firsthdhe (FH) sowie als oberste Gesimshéhe (GH) bzw.
oberste Traufhéhe (TH) werden festgelegt:

o
[y
o
O
o
3

(NI

— @
IT T T

13,50 m —
13,50 m 3
13,50 m —

16,50 m
16,50 m ///

16,50 m

— @
I T T
I

— @O
I T T
I 1nn

Solaranlagen und technisch erforderliche Dachaufbauten auf
Flachddachern sind dartber hinaus zuldssig, soweit diese zumindest

1 m zurickversetzt vom aufgehenden Mauerwerk angebracht werden
und eine von den Gesimsen oder der Dachtraufe (Attika) ausgehende,
45° zur Waagrechten geneigten gedachten Umrissflache sowie eine
Hoéhe von 1,80 m nicht Gberragen.

Durchfahrt, Durchgang unter Uberbauung mit Angabe der Lichten
Hoéhe in Metern - Mindesthdhe (§ 53 Abs 2 Z 8 ROG 2009)

Verlauf der GemeindestraBe (§ 51 Abs 2 Z 2 ROG 2009)

Lage und Hochstzahl von oberirdischen Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge [~~~ =~~~ 77 1
im Bauplatz (§ 53 Abs 2 Z 12 ROG 2009) :

Alle KFZ-Stellplatze an der Oberflache sind ausschlieBlich fiir die
Nutzung durch Kurzparker und Besucher der Anlage bestimmt.

Lage von Uberdachten Stellplatzen fur Fahrrader T
(§ 53 Abs 2 Z 12 ROG 2009) [ STFU |

Standplatze fur Abfallbehalter, Altstoffcontainer I I
(§ 53 Abs 2 Z 16 ROG 2009) | FR A |

Geringfligige Verschiebungen sind projektbezogen mdglich.

Aus- und Einfahrt von Garagen, Stellplatzen (Spitze in Fahrtrichtung) <
(8§ 53 Abs 2 Z 12 ROG 2009)

Pflanzgebot (§ 61 Abs 2 ROG 2009)

Verpflichtung zur Anpflanzung eines Laubbaumes mit einem

Stammumfang von mind. 30 cm (gemessen in 1 m H6he) und einem
Bewasserungssystem im Wurzelbereich.

Geringfligige Verschiebungen sind projektbezogen mdglich.

Weitere Besondere Festlegungen (BF):

Besondere Festlegung BF2: BE2
Bereiche fiir Vordacher und Balkone

x) Zahlenangaben nur beispielhaft (It. Darstellungsverordnung)

LH 5,0 x)

Im Bereich des Hohenfensters 4 ist die Nutzung des Erdgeschosses
mit Ausnahme von Wohnnutzungen und Buros frei verfiigbar.

Besondere Festlegung BF5

Verpflichtung zur Schaffung von Griinbestanden:

Anlage einer Grinflache. Eine Unterbauung (Tiefgaragen, Keller udgl.)
ist bei einer Mindestaufbauhdéhe von 40 cm und im Bereich der
Baumpflanzungen von 100 cm zuldssig. Ebenfalls zuldssig ist die
Errichtung von FuB- und Radwegen, von Fahrradabstellanlagen sowie
von technisch erforderlichen Anlagen. Geringfiigige Verschiebungen
sind projektbezogen maéglich.

Innerhalb dieser Grinflache sind mindestens 10 Laubbaume mit
einem Stammumfang von mind. 30 cm (gemessen in 1 m H6he) und
einem Bewasserungssystem im Wurzelbereich anzupflanzen.
(Pflanzgebot § 61 Abs 2 ROG 2009).

Darliber hinausgehende deklarative Eintragungen:

Das Planungsgebiet ist als larmbelastete Flache geman
§ 37 Abs 2 ROG 2009 gekennzeichnet.

Im Rahmen eines Baubewilligungsverfahrens wird daher Augenmerk
auf entsprechende schallschutztechnische MaBnahmen zu legen sein.
Hinsichtlich der Grundlagen hierfiir, auch betreffend ein allenfalls
erforderliches Gutachten, gelten die Vorgaben der ,Richtlinie
Immissionsschutz in der Raumordnung" des Amtes der Salzburger
Landesregierung und der OIB-Richtlinie 5 (Schallschutz).
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